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LICENCIADO JULIO RAMÓN MENCHACA SALAZAR, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE HIDALGO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 71 FRACCIONES I Y XXXV DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE HIDALGO Y 15 FRACCIÓN I DE LA LEY DE BIENES DEL ESTADO DE HIDALGO, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTÍCULOS 101 FRACCIÓN I DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO DE HIDALGO Y 2° FRACCIÓN I, 3°, 5°  FRACCIÓN VI, 15 FRACCIONES II Y III, 25, 29, 43 FRACCIÓN VI, 44, 48 ÚLTIMO PARRAFO, DE LA LEY DE BIENES DEL ESTADO DE HIDALGO; Y
CONSIDERANDO
PRIMERO. Que los bienes que integran el patrimonio del Estado son de dominio público y de dominio privado estatal, siendo los primeros aquellos destinados por el Estado a un servicio público y los que se equiparen a estos legalmente, según lo previsto en los artículos 101 fracciones I y II, y 104 de la Constitución Política del Estado de Hidalgo, y 2° fracciones I y II, y 5° fracción VI, de la Ley de Bienes del Estado de Hidalgo. 
SEGUNDO. Que mediante convenio celebrado por el Gobierno del Estado de Hidalgo y la “Promotora Industrial de Hidalgo”, S.A., en fecha 14 de enero de 1981, el gobierno autorizó definitivamente el fraccionamiento industrial denominado “Parque Industrial Tepeji” en el municipio de Tepeji del Río de Ocampo, en la forma y términos especificados en los planos autorizados.
TERCERO. Que, de acuerdo con el convenio aludido en el considerando anterior, la superficie total del fraccionamiento corresponde a 5’822,643.35 metros cuadrados, de los cuales, 574,392.27 metros cuadrados, corresponde a la superficie de vialidad. 
CUARTO. Que de conformidad con lo dispuesto por los artículos 21 y 22 de la Ley sobre Obras Públicas, Construcciones y Agua Potable, norma vigente y positiva a la fecha de formalización del convenio aludido en el Considerado Segundo, todo inmueble que aparezca como vía pública en algún plano o registro oficial, por ese sólo hecho, pertenece al Estado y pasará al dominio público del mismo.
QUINTO. Que mediante Acuerdo 041/2026, el Ayuntamiento del municipio de Tepeji del Río de Ocampo, en su Cuadragésima Cuarta Sesión Pública Ordinaria, señaló que la superficie materia del presente Decreto, ubicada dentro del fraccionamiento industrial referido en el Considerando Segundo, ha dejado de ser útil para la prestación del servicio público al cual se encontraba destinada, toda vez que, atendiendo las condiciones actuales de la zona, ya no cumple una función indispensable de conectividad, movilidad o acceso, ni compromete la prestación de servicios públicos o la infraestructura existente; por lo que, al haber dejado de cumplir con la finalidad que motivó su incorporación al dominio público, resulta procedente reconocer su cambio de régimen jurídico para considerarla como un bien del dominio privado del Estado.
SEXTO.  Que mediante oficio suscrito por el C. Juan José Rodríguez Cienfuegos, en su carácter de Vicepresidente de Bienes Raíces, Construcción y Mantenimiento de “Inversiones HEB”, S.A. de  C.V., solicitó la enajenación a título oneroso a favor de su representada, respecto de un polígono con una superficie de 17,914.081 m2, perteneciente al fraccionamiento industrial denominado “Parque Industrial Tepeji”, ubicado en el municipio de Tepeji del Río de Ocampo, Hidalgo, para la construcción de un Centro de Distribución destinado a fortalecer la infraestructura logística y las cadenas de suministro de la compañía en la región centro de México, colocando a dicho municipio como un nodo logístico, lo cual, contribuirá a la generación de empleos formales, la contratación de proveedores regionales, y el fortalecimiento de la actividad económica.
SÉPTIMO. Que la empresa denominada “Inversiones HEB”, S.A. de C.V., es una persona moral constituida conforme a las leyes mexicanas, y cuenta con una trayectoria de más de 115 años en el sector de autoservicios, misma que, durante sus 27 años de presencia en México, ha desarrollado una importante operación comercial en el territorio nacional, mediante la apertura de 87 establecimientos y la generación de más de 18,000 empleos, contribuyendo con ello al desarrollo económico y comercial de las comunidades en las que tiene presencia.
OCTAVO. Que la actual Administración Pública Estatal, de conformidad con la  actualización del Plan Estatal de Desarrollo 2022- 2028, tiene el objetivo de impulsar la atracción de inversiones, favoreciendo el incremento de los flujos de inversión nacional y extranjera directa, captados por el Estado de Hidalgo; así como promover y contribuir al éxito de los procesos de gestión, instalación y ampliación de proyectos estratégicos de inversión productiva, a cargo de empresas socialmente responsables e incluyentes, que contribuya al desarrollo sostenible del Estado. 
NOVENO. Que el “Parque Industrial Tepeji”, ha contribuido a consolidar al municipio como un punto estratégico para el desarrollo industrial y económico del Estado, favoreciendo la atracción y establecimiento de inversiones, así como el fortalecimiento de la infraestructura productiva, la generación de empleos y la competitividad de la región.
DÉCIMO. Que mediante oficio número OM/0916/2026, de fecha 08 de octubre de 2026, la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Hidalgo, solicitó la intervención de la Coordinación General Jurídica con la finalidad de validar el Decreto Gubernamental que, entre otros, autorice celebrar contrato de compraventa con la empresa denominada “Inversiones HEB”, S.A. de  C.V., respecto de una fracción de la superficie descrita en el Considerando Tercero, misma que será destinada a la construcción de un Centro de Distribución, cuya ubicación y medidas se describen a continuación:  
[image: ]
DÉCIMO PRIMERO. Que el precio de venta respecto del polígono referido en el considerando anterior deberá observar los parámetros que concluya el avalúo que, para efectos del presente Decreto, se expida en cumplimiento a lo dispuesto por el artículo 48 de la Ley de Bienes del Estado de Hidalgo. Lo anterior, brindará la certeza de no menoscabar ni dilapidar el patrimonio inmobiliario del Estado. 
DÉCIMO SEGUNDO. Que abrir las puertas del gobierno a la información, de una manera clara y honesta es el camino que generará una mayor confianza de los ciudadanos, ya que, participar, escuchar, analizar y exigir a la autoridad generará un círculo virtuoso con las y los hidalguenses.
DÉCIMO TERCERO. Que el artículo 44 de la Ley de Bienes del Estado de Hidalgo, establece que la transmisión de dominio a título gratuito y oneroso, de los bienes inmuebles propiedad del Estado, sólo podrá autorizarse mediante Decreto del Ejecutivo, por lo que resulta procedente autorizar a la persona Titular de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo para que, en representación del Estado libre y soberano de Hidalgo, celebre el Contrato de Compraventa, respecto al polígono descrito y deslindado en el Considerando Décimo del presente Decreto, con la empresa denominada “Inversiones HEB”, S.A. de  C.V. 
DÉCIMO CUARTO. Que el artículo 6 de la Ley de Ingresos del Estado Libre y Soberano de Hidalgo para el Ejercicio Fiscal del Año 2026, considera los ingresos generados con motivo del ejercicio de las facultades de fomento al crecimiento económico y la atracción de inversión, infraestructura y fortalecimiento a la competitividad, por lo que se aprobaron los actos traslativos de dominio, prestación de servicios y otros sobre el patrimonio del Estado, cuyos recursos estén orientados a la competitividad para generar y promover el empleo.
[bookmark: _Hlk242301468]DÉCIMO QUINTO. Que, atendiendo a las características y fines que motivan la enajenación del inmueble materia del presente Decreto, resulta necesario garantizar que “Inversiones HEB”, S.A. de C.V. inicie los trabajos correspondientes al proyecto de inversión dentro de un plazo no mayor a doce meses, contado a partir de la formalización de la compraventa, por lo que deberán establecerse en el Contrato de Compraventa los mecanismos jurídicos idóneos para que, en caso de incumplimiento, el inmueble se revierta al Gobierno del Estado de Hidalgo.
Por lo expuesto anteriormente, he tenido a bien expedir el siguiente: 
DECRETO
POR EL QUE SE DESINCORPORA DEL RÉGIMEN DE DOMINIO PÚBLICO EL POLÍGONO REFERIDO EN EL CONSIDERANDO DÉCIMO DEL PRESENTE DECRETO, PROPIEDAD DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE HIDALGO, Y SE AUTORIZA SU ENAJENACIÓN A TÍTULO ONEROSO MEDIANTE LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA CON LA EMPRESA DENOMINADA “INVERSIONES HEB”, S.A. DE C.V., MISMO QUE SERÁ DESTINADO PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN CENTRO DE DISTRIBUCIÓN. 
PRIMERO. Inscríbase el presente decreto en el padrón catastral del municipio de Tepeji del Río de Ocampo y en el Instituto de la Función Registral del Distrito Judicial correspondiente, para los efectos conducentes.
SEGUNDO. Se desincorpora del régimen de dominio público del patrimonio inmobiliario del Estado libre y soberano de Hidalgo, el polígono referido en el Considerando Décimo del presente Decreto
TERCERO. Se autoriza a la persona Titular de la Oficialía Mayor del Poder Ejecutivo, para que, en representación del Estado libre y soberano de Hidalgo, celebre Contrato de Compraventa respecto del polígono descrito en el Considerando Décimo, con la empresa denominada “Inversiones HEB”, S.A. de C.V., mismo que será destinado para la construcción de un Centro de Distribución. 
CUARTO. Se autoriza a la persona Titular de la Coordinación General Jurídica del Poder Ejecutivo del Estado de Hidalgo, para designar al Notario Público ante quien se otorgue la escritura correspondiente.  
QUINTO. En el Contrato de Compraventa a que se refiere el artículo Tercero del presente Decreto deberán establecerse los mecanismos jurídicos idóneos para que, en caso de incumplimiento de la obligación prevista en el Considerando Décimo Quinto, el inmueble se revierta al Gobierno del Estado de Hidalgo.
SEXTO. Publíquese el presente decreto en el Periódico Oficial del Estado de Hidalgo. 
TRANSITORIO
ÚNICO. El presente decreto entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico Oficial del Estado de Hidalgo. 
En la residencia del Poder Ejecutivo del Estado de Hidalgo, a los 09 días del mes de octubre del año 2026. 
	

Lic. Julio Ramón Menchaca Salazar
Gobernador Constitucional del Estado de Hidalgo

	


Lic. Guillermo Olivares Reyna
Secretario de Gobierno
	


Lic. Edgar Orlando Ángeles Pérez
Oficial Mayor
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